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Obec Zubak

na zaklade § 6 zak. SNR ¢. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorSich predpisov v
sulade s § 7 ods. 2 zak. NR SR ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorsich
predpisov, vydava toto VSeobecne zdvdzné nariadenie

Vseobecné zavizné nariadenie ¢. /2023
o vyhlaseni zaviznej ¢asti Zmeny a doplnky ¢. 2 UPN - O Zubak

PRVA CAST

Uvodné ustanovenie
1. VSeobecne zdvdzné nariadenie vyhlasuje zdviznu Cast izemno-planovacej dokumentacie
Zmeny a doplnky ¢. 2 UPN — O Zubak.

2. Zavazné Casti dokumentacie, ktoré su formulované ako zasady a regulativy st zavdzné pre
vSetky fyzické a pravnické osoby, ktoré sa podielajii na vyuziti tohto Gzemia formou
byvania, podnikania, rekredcie, zotavenia, ochrany krajiny, kultirneho dedicstva a
hospodérenia a s vlastnikmi nehnutel'ného majetku.

3. Zavédzna cCast dokumenticie su v uréenom rozsahu podkladom pre vypracovanie a
schvalovanie d’alSej dokumenticie, na Uzemné rozhodovanie a na vypracovanie
dokumentécie stavieb.

4. Rozsah platnosti:
Vseobecne zavidzné nariadenie plati pre celé uzemie obce Zubék.




Navrh zavaznej Casti

P.1 Obytné uzemie — rodinné domy

V odseku Zakladna charakteristika sa dopiria nasledovny text:

Stcast'ou obytného tizemia budu aj lokality D1, D2, D3, D4, D6, D7, D8, Z1, navrhované v zmenach a
doplnkoch ¢. 2.

V odseku Doplriujtice ustanovenia sa dopiria nasledovny text v odrazke:

- v lokalitaich D1, D3. D4. D6 v d’alSom stupni (pred izemnvym, stavebnym konanim) zmapovat’

biotopy ndrodného a eurdpskeho vyznamu a lokalizovat’ stavby tak, aby do$lo k

minimalizovaniu zaberu biotopov

- vlokalitdch D1, D2 D6. D7, D8 neroz$irovat’ verejné osvetlenie, dazd’ovu vodu vsakovat’ na
pozemku

P.2 ZmieSané izemie — obytna a chalupnicka vystavba

V odseku Zakladnd charakteristika sa doplfia nasledovny text:

Stcastou zmieSaného izemia pre obytnu a chalupnicku vystavbu bude aj lokalita D9, navrhovana v
zmendach a doplnkoch ¢. 2.

P.2 ZmieSané izemie — obytna a chalupnicka vystavba

V odseku Rekreadné uzemie — rekreaéna vystavba sa na konci vety dopliria nasledovny
text:

, mdzu mat’ maximalne jedno nadzemné podlazie so sedlovou strechou

P.3 Zmiesané izemie — obytna funkcia a ob¢ianska vybavenost’

Doplria sa nasledovny text (za prvou vetou):

Na pozemku vo vlastnictve obce je mozné vyuzit’ obe podlazia, ako aj podkrovie, pre obytnu funkciu.

P.4 ZmieSané izemie — obytné a drobné remeselné aktivity a sluzby

Bez zmien




P.5 Drobna pol'nohospodarska vyroba a chov

Bez zmien

P.6 Podnikatel’ské aktivity

Vypusta sa cely text podkapitoly (z dévodu zmeny funkéného vyuzitia lokality
poévodne navrhovanej pre vyrobu a sklady):

-Plochy podnikatel'skych aktivit su rieSené na novej ploche vo vychodnej Casti zastavaného tizemia
obce. Vyska zastavby objektov podnikatel'skych aktivit bude max. dve nadzemné podlazia so
sedlovymi strechami.

P.7 Dopravné zariadenia

Bez zmien

P.8 Vymedzenie zastavaného tizemia obce

Doplria sa nasledovny text:

Do zastavaného uzemia obce sa navrhuju zahrnut’ lokality D1, D2, D3, D4, D6, D7, D8, navrhované v
zmendch a doplnkoch ¢. 2. Ide o lokality priamo nadvizujuce na existujice zastavané tizemie obce.
Lokalita D9, ktoa priamo nenadvézuje na zastavané uzemie obce, ostane nad’alej mimo zastavaného
uzemia obce. Lokalita Z1 sa v ramci ndvrhu povodnej funkcie navrhovala zaradit’ do zastavaného

uzemia, o plati aj pri zmene funkéného vyuzitia.

P.9 Vymedzenie chranenych pasiem a chranenych uzemi

Nakol'ko ochranné pasmo cintorina nebolo ustanovené vo VZN obce Zubak, vypusta
sa nasledovny text:

- cintorin — 50 m

P.10 Ochrana pamiatkového fondu

Bez zmien

P.11 Riadenie d’alSej vystavby

Bez zmien




P.12 Verejna zelen a Zivotné prostredie

Dopiriaju sa nové odrazky s nasledovnym textom:

v lokalitdch D1, D3, D4, D6. D9 v d’alSom stupni (pred uzemnym, stavebnym konanim)

zmapovat’ biotopy narodného a eurdpskeho vyznamu, vratane monitoringu chranenvych druhov
rastlin a Zivo¢ichov poc¢as mapovacej sezony, t.j. od aprila do konca jina bezného roka,

V pripade vyskytu biotopov poziadat’ Okresny urad, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie
0 suhlas na zasah do biotopu

vylucit’ nova vystavbu na izemi aktivnych zosuvov; vystavba na iizemi s vyskytom
stabilizovanych a potencialnych zosuvov je podmienend uskutoénenim
inzinierskogeologického prieskumu

P.13 Vymedzenie verejnoprospesnych stavieb

Bez zmien

P.14 Zoznam verejnoprospesnych stavieb

Bez zmien

Zoznam verejnoprospesnych stavieb v doterajSom rozsahu sa vztahuje aj na zmeny a doplnky ¢.
2 (vratane doplrianych lokalit)



C. Priloha
C.1 Uplné znenie vybranych kapitol zaviaznej éasti

P.1 Obytné uzemie — rodinné domy
Zéakladna charakteristika:

Uzemie sluzi vyluéne na byvanie v nizkopodlaznej zastavbe rodinnymi domami. Hustota, &lenenie a
vyska stavieb na byvanie musi umoziovat' najmé dodrziavanie odstupov a vzdialenosti potrebnych na
osadenie a presvetlenie bytov, na zachovanie sukromia byvania, poziarnu ochranu a civilni obranu a
na vytvaranie ploch zelene.

Stcast'ou obytného tizemia budu aj lokality D1, D2, D3, D4, D6, D7, D8, Z1, navrhované v zmenach a
doplnkoch €. 2.

Funkéné vyuzitie:

PRIPUSTNE FUNKCIE:
Zakladné (primarne) funkcie
- byvanie v rodinnych domoch — max. 2NP + podkrovie,
- zelen sukromnych zahrad.
Vhodné funkcie
- byvanie v rodinnych domoch v prelukach,
- malé ihriskd pre neorganizovany $port pre potreby obyvatel'ov tizemia,
- nevyhnutné plochy technického vybavenia izemia,
- prislusné pesie, cyklistické a motorové komunikacie,

- odstavné miesta obyvatelov IBV musia byt’ rieSené v rdmci sukromnych pozemkov s

preferenciou garazi ako stavebnych sucasti rodinnych domov,
- parkovo upravena liniova a plosna zelen,
- nevyhnutné odstavné plochy pre automobily.
Pripustné funkcie

- zakladna obcianska vybavenost’ — zariadenia obchodu, verejného stravovania a nerusiacich
nevyrobnych sluzieb pre obyvatel'ov izemia,

- nerusiace vyrobné sluzby ako stucast’ pozemkov rodinnych domov a doplnkova funkcia
byvania.
NEPRIPUSTNE FUNKCIE:

- bytové domy, obchodné a kancelarske objekty, nakupné strediska a centra, vel’koobchodné
prevadzky, vel'ké monoblokové komplexy vyroby a sluzieb vSetkych druhov, sklady a skladovacie
prevadzky,



- vSetky druhy ¢innosti, ktoré svojimi negativnymi vplyvmi (napr. zapachom, hlukom,
zvys$enym vyskytom hlodavcov a pod.) priamo alebo nepriamo obmedzuji vyuzitie izemia a
prilahlych pozemkov, a to najma na ucely byvania a ob¢ianskeho vybavenia.

DOPLNUJUCE USTANOVENIA:

- parkovanie uzivatel'ov zariadeni komerc¢ného vybavenia a sluzieb musi byt’ rieSené na
pozemkoch ich prevadzkovatelov.

- v lokalitach D1, D3, D4, D6 v d’alSom stupni (pred uzemnym, stavebnym konanim) zmapovat’

biotopy narodného a eurdpskeho vyznamu a lokalizovat’ stavby rak. aby doslo k minimalizovaniu
Zéberu biotopov

- v lokalitdch D1, D2 D6. D7, D& neroz$irovat’ verejné osvetlenie, dazd’ovu vodu vsakovat’ na

pozemku

P.2 ZmieSané izemie — obytna a chalupnicka vystavba
Zakladna charakteristika:

Uzemie tvoria polyfunkéné plochy v zastavanom tzemi alebo v nadvéznosti na zastavané uzemie s
vyS$$im zastupenim prirodnych prvkov (voda, zelen), sliziace predovSetkym na lokalizaciu Sportovo-
rekrea¢nych a rekreacno-oddychovych zariadeni ako i rekrea¢na vystavba.

Stcast'ou zmieSaného izemia pre obytnu a chalupnicku vystavbu bude aj lokalita D9, navrhovana v
zmendach a doplnkoch ¢. 2.

Funkéné vyuzitie:

PRIPUSTNE FUNKCIE:

Zakladné (primarne) funkcie

- rekreac¢no-oddychové plochy a zariadenia,

- parkovo upravena liniova a plosna zelen,

- prislusné pesie, cyklistické a obsluzné motorové komunikacie.
Vhodné funkcie

- odstavné miesta a garaze sluziace potrebe funkéného vyuZzitia,
- plochy tras a zastavok HD,

- nevyhnutné plochy technického vybavenia uzemia.

Pripustné funkcie

- mensSie ubytovacie zariadenia,

- plochy zabavno-oddychového charakteru,

NEPRIPUSTNE FUNKCIE:

- byvanie v rodinnych a bytovych domoch (okrem vyssie spomenutych bytov),
- vystavba rekrea¢nych objektov v ochrannom pasme lesa

- vyroba, skladovanie, zariadenia pre nakladanie s odpadmi, ako aj zariadenia dopravy a
technického vybavenia, ako hlavné stavby,



- vSetky druhy ¢innosti, ktoré svojimi negativnymi vplyvmi priamo alebo

- nepriamo obmedzuji vyuZitie izemia a prilahlych pozemkov verejnostou, a to najma na tcely
Sportu a rekredcie, resp. ob¢ianskeho vybavenia.

Rekreaéné uzemie — rekrea¢na vystavba :

- nové typy individualnych rekreacnych objektov svojou hmotovou skladbou a materialom
musia zohl'adnovat’ jestvujicu zastavbu, mézu mat’ maximalne jedno nadzemné podlaZzie so
sedlovou strechou

P. 3 ZmieSané vizemie — obytna funkcia a ob¢ianska vybavenost’

Prvé nadzemné podlazie bude vyuzité pre obciansku vybavenost, druhé pre byvanie. Vyskové
zonovanie musi byt zladené so sucasnou zastavbou. Na pozemku vo vlastnictve obce je mozné vyuzit

obe podlazia, ako aj podkrovie pre obytnt funkciu.

Pri pripadnych asanacidch treba reSpektovat’ pdvodnil parcelaciu v prieceliach, zastreSenie so

sedlovymi strechami.



